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	→内容简介

	根据国家统计局刚刚公布的CPI数据显示，全国居民价格总水平同比上涨为1.8%，同时，全国范围内住房租金上涨却达到3.1%。虽然与6月数据相比，租金上涨幅度仅提高0.3个百分点，但3.1%的出现也使得租金涨幅在去年11月份后首次重回“3时代”，因此租金持续走高的趋势应引起人们的关注。在房地产市场依然保持较高热度的刺激下，住房租金价格也会继续保持高增长势头。对于房租价格涨幅的继续走高，形成的原因有以下几点：首先，受到近几个月房价持续反弹的带动，如房地产市场走势未发生显著改变，租金上扬趋势将延续；其次，高校学生毕业使得租赁需求集中出现，租金上涨部分由季节性因素导致；最后，受城镇化进程加快影响，城市住房租金上涨具有长期性特点。

大城市房租上涨幅度会远远超过3.1%这一全国平均数据。这一点也得到了相关研究部门的印证，2012年上半年，北京、深圳、成都和天津住房租金价格均上涨超过10%，其中，北京和天津以14%的同比增幅高居榜首。作为租房一族，在北京工作的小刘对此深有感触，她告诉记者，位于北京西二环附近的红山世家[最新消息价格户型点评]楼盘，目前一套80平方米的两居室房屋平均租赁价格是6500元/月，相比今年年初提高500元左右，涨幅十分明显。

房屋租赁市场是房地产市场的重要组成部分，而租金价格的上涨态势也可反映出房地产市场的高温状态。对于高企的房价，政府在加快供给的同时，也在从调控“需求”上入手，寄希望通过各项调控政策，扭转购房者的心理预期，并最终促使他们采取推迟购房的行动。但从目前情况来看，高企的房价在令购房者改变观望心理、积极出手的同时，也超出相当数量购房者的支付能力，后者需要继续通过租赁市场解决居住问题；而高涨的住房租金价格也会给他们，特别是租房人群中的中低收入群体带来较大程度的影响。

1~7月份，房地产开发企业住宅投资增速虽然回落1.3个百分点，但依然保持两位数的高增长态势。高增长的投资数据足以表明开发企业对于房地产市场十足的信心。而随商品房销售面积、销售金额的进一步“回升”，开发商的信心也将转化为对抗国家调控的实力。在这种情况下，国家要坚持房地产市场调控政策，巩固调控成效。部分地区房租价格上涨也与房屋租赁市场的混乱有一定关系。此前，北京市政府相关负责人就曾明确表示，出租房租金“乱就乱在中介”。部分房屋中介利用房东的趋利本性，狂热地通过各种手段垄断房源，坐地抬价。本应由市场调节的房价，却成为中介随意操纵的对象。早在去年4月，北京市政府便提出将研究制定相关政策，支持和动员房地产中介提高组织化程度，抑制房租价格过快上涨。在快速建设公租房的同时，制定政策加强对中介的监管，让中介参与到平抑房租价格的过程中。此后出台的《北京市房屋租赁管理若干规定》也明确，租房市场价格如果有暴涨等异常波动，北京职能部门将动用临时干预措施，稳定价格。从效果来看，以行政手段调控租金，不如尽快以市场手段调控市场。
本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、中国行业研究网及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分析了房屋租赁行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特征。报告汇集了主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分析了土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房地产开发企业的竞争态势；为烟台房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值
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